Szigetszentmarton Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 4/2025. (I1. 20.)
onkormanyzati rendelete

Szigetszentmarton Kozség laké- és vegyes telepiiléskozpont és iidiilé dvezeteiben viltoztatasi
tilalom elrendelésérdl

[1] A rendelet célja Szigetszentmirton Kozség Onkonnényzata teleplilésrendezési céljainak
tamogatdsa, a késziil6 telepiiléstervben lefektetni kivant teleptilésrendezési elvek és szabdlyok
érvényre juttatsinak biztositdsa, és ennck érdekében a nem kivénatos épitési tevékenység
visszaszoritasa, a tilépitettség megeldzése.

[2] Szigetszentmarton K6zség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatirozott szarmazékos jogalkotoi hat4skdrében, a magyar épitészetrél szo16 2023.
evi C. torvény 85. § (1) és 86. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkorményzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. t6rvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban megallapitott
feladatkorében eljarva a kévetkezOket rendeli el:

1.§

A Képvisel6-testlilet véltoztatasi tilalmat rendel el Szigetszentmérton Onkorményzata Képvisels-
testiiletének a Szigetszentmarton kézség Helyi Epitési Szabélyzatarél sz616 11/2005. (X1.8.) rendelete
szerinti kertvérosias lakéteriilet (Lke), vegyes telepiiléskdzpont (Vt), tovabba az idiil svezetek (U)
teriileti hatalya alé tartozé ingatlanokra.

2.§

A valtoztatssi tilalom al4 es6 teriileten a magyar épitészetrdl sz6l6 2024. &vi C torvény 85. § (4)
bekezdéseben és jelen rendelet 3. §-ban foglaltak és a rendelet 3. §-aban foglaltak esetében telket
alakitani, Uj épitményt létesiteni, meglévé épitményt atalakitani, béviteni, elbontani, tovabba mas,
hatésagi engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kotott értéknoveld valtoztatist végrehajtani
nem szabad.

3.§

A rendelet hatélya nem terjed ki
@)  azokra az 6nkormanyzat 4ltal megvalésitandd, vagy altala tamogatott véltoztatasokra, melyek
kozérdekii célra irdnyulnak vagy kozérdekti célt tartalmaznak,
b) az 1. §-ban meghatérozott teriillet Lke és Vt épitési dvezeteiben elhelyezked6, a rendelet
hatélyba 1épésekor mar 6néllé vizikdzmii szolgaltatissal rendelkezé telkeken — a rendelet
hatélyba lépésekor rendelkezésre 4ll6 vizikézmii kapacitashoz képest — vizik6zmii igény
novekedéssel nem jaré médon
ba) épitési telkenként 1 db 1 rendeltetési egységet tartalmazé, legfeljebb 300 m2 hasznos
alapteriiletii 4j lakoépiilet épitésére (azzal, hogy telkenként masodik lak6épiilet nem
Iétesithetd),

bb) épitési telkenként 1 db 1 rendeltetési egységet tartalmazo meglévo lakoépiilet rendeltetési
egységek szamanak novekedése nélkiili, legfeljebb 300 m2 hasznos alapteriiletiire torténé
bovitésére,

¢)  amiér meglévo lakoépiiletek — a rendeltetési egységek szamdanak és a hasznos alapteriiletnek a
ndvekedésével nem jar — felujitasara és energetikai korszeriisitésére.



4.§

Ez a rendelet a telepiilésrendezési eszk6zo6k moédositdsanak hatélyba 1épése napjan, de legkésébb e
rendelet hatélyba 1épésének napjaté] szamitott harom év elteltével hatélyat veszti.

5.§
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.
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Végso eloterjesztéi indokolas

Indokolas

Szigetszentmarton Kozség Onkorményzat Képviseld testiilete 2023. méajusaban szerzédést
kotott Szigetszentmarton telepiiléstervének médositdsara, illetve a hatélyos jogszabalyok szerinti
atdolgozasdra. Az uj helyi épitési szabalyzat (HESZ) egyik 16 célja a Budapest kzelségébl adods
esetleges ugrasszeri népesség névekedés mérséklése, tekintettel a teleptilés infrastruktira
kapacitdsara, 6vodai, iskolai féréhelyek beteltségére. A fenti telepiilésrendezési feladat
megvalosuldsinak biztositdsa érdekében, egy sajatos jogintézmény a véltoztatési tilalom elrendelése,
mely Szigetszentmarton Kozség Helyi Epitési Szabalyzatar6l sz616 11/2005. (X1.8.) rendelete szerinti
kertvarosias lakéteriiletre (Lke) vegyes telepiiléskdzpontra (Vt), tovabba az diils (U) dvezetekre
terjed ki.

A keésGbbiekben esetlegesen tervezett énkormanyzati beruhdzasokat, azok megvalésithatéssga
crdekében ki lehet vonni a valtoztatasi tilalom hatalya alél. Tovabbi kivételekkel a bizonyos
feltételeknek megfeleld, mér meglévé ingatlanok vonatkozasaban 1 telken 1 lakdépiilet kialakitas,
bbvitése, feltjitas nem lenne akadalyozva.

A valtoztatssi tilalom al4 es6 teriileten telket alakitani, Uij épitményt létesiteni, meglévé épitményt
atalakitani, b6viteni, elbontani, tovabba més, hat6sigi engedélyhez vagy egyszerti bejelentéshez nem
kotott értékndveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.

A tilalom a teleplilésrendezési eszkozok elfogaddsakor, illetve a bevezetésérdl szamitott 3 éven beliil
automatikusan megsziinik.
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